BEKNOPTE HANDLEIDING VOOR HET GEBRUIK VAN HET REKENBLAD "Maximum kostprijs- en oppervlaktesimulatie" - versie 2.7

In te vullen (enkel blanco) gegevens:
zie ook C 2008, Oppervlakte- en prijsnormen voor voorbeeld en toelichting
WONINGEN

· Kolom A : Omschrijving : duidelijke naamgeving per type, overeenstemmend met aanduiding op plan.

· Kolom B : TYPE : aanduiding volgens gebouwtype

· A : appartement

· B : bungalow (gelijkvloerse woning)

· D : duowoning 

· E : Huis - ééngezinswoning met verdieping
· Kolom C : #SLPK : aantal slaapkamers

· Kolom D : #PERS : aantal personen (volgens bezettingsgraad van de slaapkamers)

Automatisch verschijnen de toegelaten basisminimum- en basismaximum-oppervlakte. Die kunnen nu, overeenkomstig de norm, nog worden verhoogd door het ingeven van het aantal m² voor "surplus lagen" en het (effectief aanwezige) aantal "m² berging", netto vloeroppervlakte.

· Kolom E : #STUK : aantal woningen (zie onderaan bij TOTALEN voor aantal woningen voor het hele project).

· Kolom F : m² surplus : overeenkomstig de norm wordt hier voor een gelijkvloers woningtype of appartement de oppervlakte-surplus "0" (m²) ingevuld, voor woningen of duplexappartementen met twee bouwlagen, het toegekende surplus "6" (m²), voor drie of meer bouwlagen "10" (bv. een bel-etagewoning of bv. ook een duplex-woongelegenheid op de verdieping met een geprivatiseerd inkomgedeelte op de benedenverdieping).

· Kolom G : m² berging : totale hoeveelheid aan netto-bergingsoppervlakte.
Per woningtype wordt hier de (som van de) effectief beschikbare oppervlakte aan berging opgegeven. Die oppervlakte wordt automatisch verrekend in de respectievelijk vereiste minimum en toegelaten maximum woningoppervlakte; bij de maximum W.O. zal deze bijkomende oppervlakte worden begrensd met een plafond, gelijk aan 2m² per persoon. Bij ééngezinswoningen waar de berging gelijkvloers deel uitmaakt van de garage, wordt het kostprijsaandeel daarvan verrekend via de forfait. Indien de garage echter groter is dan 18m², mag die gerealiseerde meeroppervlakte, desgevallend, worden beschouwd als berging en bijgeteld bij de W.O. meting. Die afwijking op de norm dient dan uitdrukkelijk te worden vermeld in het bij te voegen inlichtingenformulier.

· Kolom H : WO METING : per woningtype dient hier de effectief gemeten woningoppervlakte, volgens de bij norm vastgelegde meetcode te worden ingevuld (=som van de bruto-oppervlakten per woonniveau, gemeten binnen de buitenmuren en vanaf 150 cm. hoogte, zie ook C 2008).

In de naastliggende kolom verschijnt nu het conformiteitspercentage ten opzichte van de toegelaten maximale woningoppervlakte ( toepasselijk in het rood, indien groter dan 100%). Bij de totalen staat ter informatie ook nog het globale bedrag vermeld.

Tevens wordt kolom U (W.O. plafond) ingevuld. Bij de bepaling van de maximum-kostprijs zal bij een gebeurlijke maximum-oppervlakte overschrijding, de maximum-prijs worden berekend op basis van de toegelaten maximum W.O.-grens ! Die plafondprijsbepalingen zitten automatisch  mee ingebouwd in het rekenblad!
· Kolommen Q tot V : deze zijn nu automatisch ingevuld uitgezonderd kolom V: deze wordt automatisch ingevuld bij het ingeven van de categorie in kolom W (zie hieronder).

· Kolom W : CATEGORIE : 

· E : eengezinshuizen en duplexwoningen;

· A : vrijstaande appartementsgebouwen, gelijkvloerse woningen met maximaal 2 slaapkamers en huizen invulbouw.

· I : appartementen invulbouw, gelijkvloerse woningen invulbouw (max. 2 slaapkamers)

In kolom V (ref.prijs/m²) verschijnt nu de overeenkomstige m²/prijs uit de kostprijzentabel, waarin de eventuele prijscorrecties volgens woningtype reeds vervat zijn. Een berekend bedrag verschijnt nu bij “maximumprijs/woning” en “prijs x aantal”;

· Kolom X : KOOP / HUUR : 

· K : koopwoningen;

· H : huurwoningen.

Kolom Y : Garage / Carport : afkorting G of C invullen; indien geen autoberging aanwezig niets invullen. In kolom AB “Garage / Carport verschijnt het toegekende forfait van € 7.500 voor een garage of € 3.250 voor een carport of blijft het nulbedrag staan.
Kolom Z : prijscorrectie / m² : overeenkomstig de norm, wordt hier de samengestelde kostprijs voor de totaliteit van posten in min of in meer opgegeven. De resulterende prijs (per m² beschouwd) zal automatisch worden verrekend in de, volgens categorie en W.O. prijsplafond opgezochte, prijs/m² in kolom V. Bij de totalen staat ter informatie ook nog het globale bedrag vermeld; dat kan bv. handig zijn voor een snelle vergelijking met de effectieve kosten verbonden aan speciale funderingen / afzonderlijke C.V. en dergelijke. Zie ook C 2008 of tabblad prijsnormen.
· Kolom AA : Posten +/- : opgave (omschrijving in verkorte vorm) van de verschillende posten die volgens de norm een min- of meerprijs bewerkstelligen per m² W.O. (zie norm voor bijkomende en/of ontbrekende posten). Die posten dienen ook speciaal te worden vermeld op het inlichtingenformulier. 

· Kolom AC : OPP-Coëfficiënt : afwijkingen op de minimum- en maximumgrens voor de oppervlakte per woningtype worden voor specifieke gevallen toegestaan :
· bij woningen bestemd voor personen met een handicap mag, naargelang de noodwendigheid, tot 20% op de oppervlakte worden afgeweken;

· bij invulbouw waarbij stedenbouwkundige verplichtingen het integraal opvolgen van de normen onmogelijk maken, kan tot 10 % worden afgeweken. Eenzelfde afwijking kan worden toegestaan bij het gebruik van goedkope restruimtes onder dak en bij het inrichten van dakappartementen bovenop bestaande gebouwen, ...;

· er kunnen afwijkingen worden toegestaan bij herbestemming van waardevolle gebouwen mits gegronde motivatie;

· Voor Vlabinvest-woongelegenheden wordt de minimum- en maximum WO met 10 % verhoogd.

Die afwijkingen dienen ook speciaal te worden vermeld op het inlichtingenformulier.

· Kolom AD : Prijs-Coëfficiënt : voor nieuwbouwprojecten bedraagt die coëfficiënt standaard "1".

· Kolom AE : Index-Coëfficiënt : volgens index aanpassing, te wijzigen in het vak naast maximumprijs VMSW.
· Kolom AF: de prijs per type wordt automatisch ingevuld.
· Kolom AH: wordt automatisch ingevuld en is het resultaat van de maximumprijs/type vermenigvuldigd met het aantal stuks.
· Kolom AI: geeft het percentage weer van de totaalprijs van het type op de VMSW maximumprijs; dit wordt berekend bij de berekening van de maximumprijs VMSW.
Nota:

De overtollige rijen kunnen nu al verwijderd worden. Zie ook “Maximumprijs VMSW” hieronder.

DIVERSEN
Deze rijen bieden ruimte voor het overzichtelijk incalculeren van diverse afzonderlijke onderdelen of bijkomende kosten, die moeilijk gerekend kunnen worden tot de basiskosten per individueel type (zoals bv. de gemeenschappelijke fietsenberging, omgevingswerken, e.a). Voor gemeenschappelijke voorzieningen in appartementsgebouwen worden de toegekende prijzen begrensd op 400 euro per m². Wegens de hogere kosten verbonden aan ondergrondse garages, worden prijzen tot 12.400 euro aanvaard. De open spatie in deze rijen biedt ook nog dankbaar ruimte voor eventuele opmerkingen en verduidelijkingen.

Supplement kleine woninggroepen

Op basis van de totale WO-meting, wordt hier de toeslag voor kleine bouwplaatsen (extra kosten werfinrichting e.d.) toegekend: hierbij wordt dus geen rekening gehouden met mogelijk ingebouwde beperkingen m.b.t. het W.O. prijsplafond. Voor grotere bouwplaatsen zal die toeslag automatisch 37.500 euro bedragen.

MAXIMIMUMPRIJS VMSW

Dit wordt automatisch berekend door in het deel van de woningtypes de overtollige blanco rijen te verwijderen. Hierdoor verschijnt de maximumprijs VMSW.

NETTO RAMINGSPRIJS en CONFORMITEITSPERCENTAGE
In te vullen netto ramingprijs van de ontwerper, excl. B.T.W., materiaalverrekeningen en erelonen.
Hierbij wordt ook aangeduid over welke fase het gaat, t.t.z. voorontwerp, definitief ontwerp of basisaanbesteding (VO, DO, BA).
Het conformiteitspercentage wordt nu berekend. Indien de ramingprijs hoger blijkt te zijn dan het vooropgestelde maximum VMSW, zal het conformiteitspercentage een rode kleur aannemen.

Administratieve inlichtingen

· SHM – BOUWHEER : 1000 : te vervangen door nummer SHM (duizendtal). Naam SHM wordt automatisch ingevuld.

· Projectnaam : aantal woningen + straatnaam en gemeente.

· Dossiernummer : VMSW dossiernummer in te vullen vanaf toekenning na schets- of voorontwerp. Nummer is vermeld op overzicht simulatiegegevens.

· Ontwerper : naam architect(en).

Inlichtingenformulier

zie tweede tabblad. Dat is reeds gedeeltelijk automatisch ingevuld. Enkel de blauwe teksten dienen verder te worden aangevuld of verduidelijkt.

Voor nadere toelichtingen of praktische problemen staan de sectorarchitecten van de afdeling projecten steeds te uwer beschikking. Tel : 02/505.45.45.
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