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sociaal wonen mogelijk maken




M O D E L C O N T R A C T    V M S W

E P B  –  V E R S L A G G E V E R

Tussen de ondergetekenden :

De AANGIFTEPLICHTIGE (shm)

Rechtspersoon

Naam

Maatschappelijke zetel

Vertegenwoordigd door de ondergetekende(n)

Naam

Adres

Hierna genoemd de “aangifteplichtige”

EN

De EPB-VERSLAGGEVER
Natuurlijk persoon

Naam

Adres

Rechtspersoon

Naam

Maatschappelijke zetel

Vertegenwoordigd door de ondergetekende(n)

Naam

Adres

Geregistreerd bij het VEA (Vlaams Energieagentschap)

Hierna genoemd de “verslaggever”

Met betrekking tot het BOUWPROJECT :

Referentienummer VMSW : 

Omschrijving :

Ligging :

Wordt overeengekomen wat volgt :

Artikel 1 - Opdracht

1.1 De aangifteplichtige geeft aan de verslaggever de opdracht om de EPB-aangifte op te maken volgens de feitelijke toestand en conform 
· de bepalingen van het Energieprestatiebesluit (BVR 11-03-2005), de uitvoeringsbesluiten en de latere wijzigingen evenals
· de specifieke strengere EPB-eisen vanwege de aangifteplichtige en/of de VMSW (Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen) omschreven in bijlage.
1.2 De EPB-verslaggever brengt advies uit, in alle stadia van het project, teneinde de vooropgesteld prestaties te optimaliseren.
Artikel 2 – Verplichtingen van de aangifteplichtige

De aangifteplichtige verbindt er zich toe :

2.1 de verslaggever tijdig alle nodige gegevens ter beschikking te stellen zodat deze  advies kan uitbrengen in de verschillende fasen van het bouwproces, de EPB-eisen te controleren en uiteindelijk een EPB-aangifte op te stellen conform de uitgevoerde werken. Deze gegevens betreffen ondermeer : de plannen en bijzondere bestekken, de inschrijving/offerte van de aannemer, de technische fiches,... ; deze lijst is niet exhaustief;
2.2 in zijn overeenkomsten met de verschillende bouwpartners er op toe zien dat dezen de verslaggever de nodige informatie bezorgen en dat zij instaan voor de juistheid ervan;
2.3 de verslaggever op de hoogte te brengen van alle wijzigingen die worden doorgevoerd tijdens het ontwerp en/of de uitvoering;
2.4 de verslaggever toe te laten de werf en de omgeving te betreden om de nodige controles uit te voeren;
2.5 de verslaggever binnen de 7 kalenderdagen op de hoogte te brengen van de in gebruik name of de Voorlopige Oplevering van de woningen;
2.6 ten laatste een maand na de Voorlopige Oplevering alle gegevens over te maken aan de verslaggever zodat deze voldoende tijd heeft voor het opmaken van de aangifte;
2.7 de ondertekende startverklaring en EPB-aangifte, evenals alle stavingsstukken, te archiveren en bij te houden voor een periode van 10 jaar na het indienen van de aangifte.

Artikel 3 – Verplichtingen van de epb-verslaggever

De verslaggever staat in voor :

3.1 de invoer van de data in het EPB-software pakket aangereikt door de Vlaamse Overheid ; dit gebeurt zo gedetailleerd mogelijk, de ‘default’ waarden van het programma kunnen slechts in de fase schets-/voorontwerp gebruikt worden ; in de fase definitief ontwerp worden de eigenschappen als voorzien in het bestek ingevoerd,

3.2 het nazicht van de EPB-prestaties in de fase Definitief ontwerp en het afleveren van een EPB-berekening, noodzakelijk om een toelating tot aanbesteding te verkrijgen vanwege de VMSW ; ingeval de EPB-prestaties de gestelde eisen niet halen, zal hij voorstellen doen om alsnog te voldoen en controleert hij de EPB-prestaties op basis van de bijkomende maatregelen,

3.3 het indienen van de startverklaring volgens de procedure en het systeem voorzien door de Vlaamse overheid (energieprestatiedatabank) ; de papieren versie van de elektronisch ingediende startverklaring wordt ter ondertekening voorgelegd aan de aangifteplichtige en de ontwerper,
3.4 de vaststelling op de werf van de uitvoering en de overeenstemming met het aannemingscontract zowel wat leveringen als plaatsing betreft, wanneer afwijkingen worden vastgesteld meldt hij dit onmiddellijk aan de aangifteplichtige en zijn ontwerpers,
3.5 adviesverlening en nazicht van de EPB-prestatie indien tijdens de werken wijzigingen worden aangebracht t.o.v. het aannemingscontract die een zowel positieve als negatieve invloed kunnen hebben op deze prestaties,

3.6 de opmaak van de definitieve EPB-aangifte op basis van de feitelijke toestand waarin het gebouw zich bevindt (toegepaste materialen, toestellen en technieken,…) en de as-built plannen,
3.7 het afleveren van een papieren ondertekende versie van de EPB-aangifte aan de aangifteplichtige,

3.8 de elektronische EPB-aangifte, per woning, in de energieprestatiedatabank binnen de zes maanden na de in gebruik name van de woningen,

3.9 het afleveren van het energiecertificaat per woning.

3.10 het inzamelen van alle nodige informatie, als volgt voorzien :

· de plannen en het bestek worden aangereikt door de aangifteplichtige of zijn ontwerpers,

· de verslaggever verzamelt zelf alle informatie - nodig om zo correct mogelijk de feitelijke toestand van het gebouw weer te geven - door middel van strategische werfbezoeken ; hij licht de aangifteplichtige of zijn ontwerpers in wanneer deze bezoeken dienen plaats te vinden ; de aangifteplichtige of zijn ontwerpers verwittigen minstens één dag op voorhand wanneer de werf dient bezocht te worden, 

· de verslaggever ontvangt van de aangifteplichtige of zijn ontwerpers alle facturen, technische fiches, en andere documenten van toegepaste materialen en installaties, de ondertekende as-built plannen,…
3.11 De verslaggever kan niet verantwoordelijk gesteld worden voor een foutieve aangifte indien die voortvloeit uit het aanreiken van niet te controleren verkeerde gegevens door de andere bouwpartners.

Artikel 4 - Erelonen

4.1
Het ereloon wordt als volgt bepaald (NA OVERLEG MET SHM) 
 :

· 250 euro, forfait per wooneenheid (we = eengezinswoning of appartement) 

· … euro, forfait per wooneenheid (eventueel op te splitsen per type) 

· … euro, forfait voor de volledige opdracht

· … euro /uur volgens geleverde uurprestaties 

· … 

Hierin zijn alle directe en indirecte kosten inbegrepen (inclusief verplaatsingen).

4.2
Dit ereloon is vorderbaar als volgt (TE BEPALEN IN OVERLEG MET SHM) :

· 40 % bij goedkeuring definitief ontwerp of ten laatste 120 dagen na indiening van de controle berekening DO,

· 40 % na de elektronische EPB-aangifte,

· 20 % na de aflevering van het energiecertificaat.

De betalingstermijn van de facturen is vastgelegd op 50 kalenderdagen. 

4.3 Voor onvoorziene werken worden de prestaties gehonoreerd volgens hieronder vermelde barema’s :

· architecten, ingenieurs 


80 euro/uur

· tekenaars en aanverwante prestaties
50 euro/uur

· tekstverwerking en administratieve taken
50 euro/uur

Deze uurprijzen omvatten alle kosten, ook de afgelegde kilometers bij verplaatsingen. De verplaatsingstijd wordt als prestatietijd vergoed.

Jaarlijks, per 1 januari en dit vanaf 2005, worden de uurprijzen geïndexeerd volgens de gezondheidsindex. 

4.4
Alle bedragen zijn exclusief btw.

Artikel 5 – Verantwoordelijkheid van de verslaggever

5.1 De verslaggever erkent uitdrukkelijk dat zijn verantwoordelijkheid niet overgedragen wordt door het nazicht uitgeoefend door de aangifteplichtige, de ontwerper(s) van het project of de VMSW. Dat nazicht is enkel van algemene aard en heeft alleen betrekking op het naleven van de bepalingen van de VMSW en op de algemene kwaliteit en de kostprijs der werken. Het is geenszins te beschouwen als een volledige controle van de gegevens van de EPB-aangifte.

5.2 De verslaggever neemt de verantwoordelijkheid op voor de door hem aanvaarde suggesties van de VMSW of van de aangifteplichtige.

5.3 De verslaggever neemt eveneens de verantwoordelijkheid op zich voor alle door hem aanvaarde systemen die in het kader van een offerteaanvraag worden voorgesteld door de inschrijvers.

5.4 Hij is ertoe gehouden deze voorstellen grondig te onderzoeken alvorens ze te aanvaarden of te verwerpen. In elk geval dient hij zijn beslissing in een gedetailleerde nota, gericht aan de aangifteplichtige, te verantwoorden.

Artikel 6 – Einde van de opdracht

6.1 De opdracht van de verslaggever eindigt na aflevering van het energiecertificaat door de bevoegde overheid. Hij blijft de aangifteplichtige echter zijn medewerking verlenen tot aan de definitieve oplevering.

Artikel 7 – Beëindiging van de opdracht

7.1. Wanneer de verslaggever - zonder geldige reden – er van afziet een opdracht die hij heeft aanvaard, verder te zetten, heeft hij slechts recht op het ereloon dat hem voor de geleverde prestaties verschuldigd is, eventueel na inhouding van een schadevergoeding voor de aangifteplichtige, omdat deze een hoger ereloon zal moeten betalen aan de verslaggever die de opdracht zal moeten voltooien.
7.2. Ongeacht alle andere rechten en na eventuele toepassing van inhoudingen op het ereloon, kan de aangifteplichtige, zonder enige schadevergoeding, een einde maken aan dit contract in de volgende gevallen, maar onverminderd de erelonen die verschuldigd zijn voor de goedgekeurde geleverde prestaties :

a) wanneer de verslaggever zijn verplichtingen niet nakomt of indien de door hem opgestelde documenten fouten of vergissingen bevatten die deze documenten onbruikbaar maken ;

b) wanneer het voor de verslaggever onmogelijk is de in het onderhavige contract voorziene prestaties te leveren – behoudens gevallen van overmacht, zoals ziekte of een ongeval, die arbeidsongeschiktheid met zich meebrengen ;

c) wanneer de verslaggever onvermogend wordt ;

d) indien de verslaggever de voorgeschreven termijnen na ingebrekestelling niet naleeft ;

e) wanneer de verslaggever zijn beroepsactiviteit stopzet zonder de aangifteplichtige een door hem aanvaarde opvolger voor te stellen.

7.3. Ziekten en ongevallen die werkonbekwaamheid tot gevolg hebben, worden beschouwd als gevallen van overmacht voor zover de verslaggever de aangifteplichtige ervan in kennis stelt van zodra de gebeurtenis zich voordoet.

Aangifteplichtige en verslaggever kunnen een eind maken aan het contract in geval van overmacht, nl in geval van ziekte of ongeval waardoor het de verslaggever onmogelijk is het contract verder uit te voeren. In dat geval betaalt de aangifteplichtige het ereloon voor het bestelde deel of meer indien bewijsmiddelen worden voorgelegd.

7.4. De verslaggever mag veronderstellen dat de aangifteplichtige afziet van de uitvoering van de bestelde opdrachten, indien deze de opdrachten niet goedkeurt en/of aanvangt of ze niet op normale wijze verderzet binnen een termijn van drie jaar vanaf de besteldatum. In dat geval wordt de onderhavige overeenkomst opgezegd voor het niet uitgevoerde deel en kan de verslaggever aanspraak maken op de hierna bepaalde erelonen en schadevergoeding 

In dat geval betaalt de aangifteplichtige het ereloon voor het bestelde deel en een schadevergoeding ten bedrage van 50% van het ereloon voor de andere taken die voorzien waren voor het volgende deel van hun opdracht of meer, indien bewijsmiddelen worden voorgelegd. 

7.5. In de gevallen voorzien onder punt 7.1, 7.2 en 7.3 mogen de documenten en plannen na afrekening zonder bijkomende vergoeding gebruikt worden door de aangifteplichtige om te voorzien in het gebreke blijven van de verslaggever, die afziet van alle eigendomsrechten op deze documenten.

7.6. Bij opschorting of beëindiging van zijn opdracht zal de verslaggever het Vlaams Energieagentschap hiervan verwittigen.

7.7. De verslaggever kan zijn opdracht beëindigen, zonder afbreuk te doen aan zijn recht op schadevergoeding, indien de aangifteplichtige hem belemmert in het vervullen van zijn opdracht door niet de nodige gegevens te bezorgen, te weigeren de documenten te ondertekenen of door de toegang tot de werf te ontzeggen.

Artikel 8 - Boetes.

8.1. Indien de verslaggever de hem bij dit contract opgelegde termijnen niet eerbiedigt, zal hij, behoudens geval van overmacht en na een aangetekende ingebrekestelling, een schadevergoeding verschuldigd zijn van ……. euro per kalenderdag vertraging.

De verschuldigde schadevergoeding kan niet meer bedragen dan 5% van het totale ereloon voor de opdracht.

Artikel 9 - Verzekeringen.

9.1. De verslaggever verzekert zijn burgerlijke aansprakelijkheid.
De verzekering van de beroepsaansprakelijkheid zal uitwerking behouden gedurende een periode van tien jaar vanaf de voorlopige oplevering der werken.

Op eenvoudig verzoek van de aangifteplichtige dient de verslaggever een attest van deze verzekering voor te leggen.

9.2. De verzekeringspremie is inbegrepen in het ereloon, betaald aan de verslaggever. 

9.3. Indien enkel een advies betreffende de EPB-haalbaarheid (volgens vacaties) zonder vervolgstudie wordt gevraagd aan de verslaggever, gebeurt de vergoeding op basis van vacaties als bepaald onder artikel 4.

Artikel 10 - Eigendomsrecht
10.1. De resultaten van de intellectuele prestaties zijn eigendom van de verslaggever. Ze kunnen door de opdrachtgever aangewend worden voor de doeleinden die het voorwerp uitmaken van deze overeenkomst en mits bronvermelding.

De aangifteplichtige en de VMSW houden zich het recht voor om gegevens i.v.m. het project te gebruiken voor eigen statistieken en publicaties mits bronvermelding.

Artikel 11 - Geschillen

11.1. Elk geschil dat tussen de partijen ontstaat ten gevolge van de interpretatie of de uitvoering van onderhavig contract, wordt voorgelegd aan de rechtbanken van het arrondissement van de maatschappelijke zetel van de aangifteplichtige. 

Opgemaakt 

Te :

Op :

In 2 exemplaren.

Voor de aangifteplichtige :




Voor de EPB-verslaggever :

Een kopie van het contract wordt overgemaakt aan de Afdeling Projecten cel technische studies van de VMSW
� Aanvullen en/of schrappen wat niet past in 4.1.


� 250 euro kan als richtwaarde dienen voor eenvoudige projecten, met een sterk repetitief karakter en van enige omvang (> 15 wooneenheden).


� Eventueel op te splitsen volgens medewerkers.
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